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L’étude urbaine en quelques mots...
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1.1. OBJECTIFS COMMUNAUX ET PROJET LOCAL

1.1.1.

1.1.2.

Cette premiéere partie constitue un cadrage préalable afin que la réflexion sur le de-
venir du territoire de la commune de Gouvieux soit partagée par tous : la commune
(les élus, les techniciens, les habitants) et le Parc naturel régional Oise — Pays
de France. Elle présente la démarche adoptée et permet, plus particulierement,
d’expliquer, de présenter la méthodologie qui a permis d’aboutir au projet local.

Les "documents cadres”

Plusieurs "documents cadres" intéressent le territoire communal de Gouvieux.
Notamment la charte du Parc naturel régional Oise - Pays de France a été prise en
compte dans le présent dossier pour définir les orientations et les objectifs & mener.
Elle constitue un document de référence qui a permis de baliser, d’étayer, de confor-
ter le choix des grands principes du projet local (auxquels s’ajoutent les premiers
éléments issus des phases 1 et 2 de I'étude urbaine).

Enfin, le Plan Local d'Urbanisme (PLU approuvé en 2007 par la commune) consti-
tue un cadre de référence pour la commune puisqu’il a déja défini un projet de
territoire. Toutefois, le cadre juridique de I'urbanisme a largement évolué depuis la
date d’approbation, avec :

- en 2009 : les lois MOLLE (MObilisation pour le Logement et la Lutte contre
I'Exclusion), APCIP (Accélération des Programmes de Construction et d’Inves-
tissement Publics et Privés) et Grenelle 1 (loi de programmation relative a la
mise en ceuvre du Grenelle de I'environnement )

- en 2010 : les lois Grenelle 2 (portant engagement national pour I'environne-
ment) et MAP (loi dite de modernisation de I'agriculture et de la péche, instau-
rant les CDCEA : commission départementale de la consommation des espaces
agricoles).

Dans ce contexte, les réflexions avancées dans I'étude urbaine doivent se donner
une double perspective : énoncer des objectifs qui pourraient étre inclus dans les
futures démarches d’aménagement et de développement de la ville, mais égale-
ment constituer des jalons a plus longs termes qui pourraient étre repris dans le
cadre d’une révision ultérieure du plan local d’urbanisme. Une cohérence sera a
rechercher entre les enjeux d’un futur document d’'urbanisme et les enjeux du projet
local de I'étude urbaine.

Le projet local

La démarche qui a été retenue pour la réalisation de cette troisieme et avant-der-
niére phase de I'étude urbaine répond a une volonté de mettre en oeuvre un projet
de territoire prospectif et stratégique. Il permet de définir les possibles options du
développement futur du territoire sans pour autant figer les perspectives de déve-
loppement local (I'étude urbaine n’a pas valeur de prescription réglementaire).

1.1.3.

Le projet local fait I'objet d’'une déclinaison affinée, tant sur le plan stratégique que
sur le plan spatial. Le plan stratégique retient les principales thématiques abordées
lors des deux premiéres phases de I'étude urbaine (paysage naturel et paysage
bati). Cependant, la démarche prospective ne peut écarter également les enjeux
de la loi «Solidarité et Renouvellement Urbains» du 12 décembre 2000 (dite loi
SRU), la loi Urbanisme et Habitat de juillet 2003, ainsi que les récentes dispositions
de Grenelle 1 et de Grenelle 2. Les principales thématiques seront ainsi déclinées
(solidarité, mixité, environnement, développement durable...).

Le plan spatial s’appuie sur une représentation cartographique a grande échelle qui
transcrira les intentions du projet local. Une série de cartes thématiques en illustrera
et représentera les principaux enjeux communaux.

Les objectifs communaux et les enjeux a l'issue des phases 1 et 2 de
[’étude urbaine

La trame du projet local s’appuie sur les objectifs formulés par la commune dans
le cahier des charges, ainsi que sur les principes qui ont été présentés lors des
différentes réunions de présentation et de travail a savoir la conjugaison de la valori-
sation de la biodiversité, la préservation du paysage, I'urbanisation maitrisée, 'amé-
lioration du cadre de vie, la réponse a la demande sociale en matiére d’habitat et
le besoin d’emploi. L'association de ces enjeux devant composer un équilibre subtil
entre la protection et le développement du territoire local.

Au-dela de ces grandes intentions qui balisent la politique d’'aménagement com-
munale, les attentes ponctuelles (en termes de projets, de localisations, de théma-
tiques...) formulées par la commune sont inscrites également dans la démarche
prospective du projet local. Les conclusions des phases 1 et 2 de I'étude urbaine
ont mis en lumiéere des enjeux spécifiques tant en matiere de grand paysage (qua-
lité de I'écrin boisé des espaces urbains, persistance de trames végétales identi-
taires, existence de paysages singuliers) que de paysage bati (variété des typolo-
gies baties, présence de nombreuses grandes propriétés, préservation du bourg
traditionnel).

La formalisation du projet local de la commune de Gouvieux repose sur
une approche croisée du diagnostic de territoire, des projets et des enjeux
communaux et du respect des objectifs de la charte du Parc naturel régional
Oise — Pays de France.

NOTA : les propositions visant a remodeler I'enveloppe du centre-ville en y inté-
grant des secteurs non batis, sont traitées comme principes de réflexion et les sites
recouvrant cet enjeu, ne sont pas détaillés. En fonction des débats se déroulant
lors de la présente phase 3, la réflexion par site, sera menée, selon le choix des
différents acteurs.
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1.2.

LES THEMES DE REFLEXION ET DE PROPOSITIONS DU PROJET LOCAL
DE GOUVIEUX

Le projet local se décline autour de trois principaux axes de réflexion :

Gouvieux, la « ville-en-

semble » ; Gouvieux, la « ville-jardinée » ; Gouvieux, la « ville-archipel ».

Gouvieux, la « ville-ensemble » : I'objectif est de promouvoir le cceur de ville comme lieu d’ani-
mation privilégié, comme espace de toutes les mixités et garant de la cohésion communale.

Les principes de cette thématique sont multiples : la mise en réseau des principales polarités
et des secteurs d’attractivité du centre-ville élargi (centre commergant, équipements scolaires,
sociaux, sportifs et de loisirs), la recherche d’'une valorisation des gisements fonciers (en renou-
vellement et en investissement des espaces libres de constructions) en coeur de ville dans une
logique de promotion et de renforcement de la ville des courtes distances et de la proximité
(accueil de population et d’activités), le développement et I'optimisation des déplacements doux
et notamment piétonniers en développant le réseau et le maillage des sentes et des venelles
existantes.

Gouvieux, la « ville-jardinée » : I'objectif est de sanctuariser les espaces naturels et agricoles
en les inscrivant dans une trame éco-paysagere garante de la qualité du cadre de vie et favo-
risant la pérennité de leur fonctionnalité. Prenant en compte leur caractére trés anthropique, il
s’agit de les faire participer a une composition d’ensemble, contribuant a la structuration commu-
nale. Le modele de référence est celui des cités-jardins anglaises, ou la «nature domestiquée»
avait une place, dans la structuration méme de I'urbanisation.

L'attractivité et la vitalité de Gouvieux sont aussi liées a la qualité et a la préservation de son
patrimoine de grandes propriétés (domaine de I'Aga Khan, domaine des Fontaines, chateau de
Montvillargenne, chateau de la Tour, domaine des Bouleaux, chateau de la Chaussée...), a son
site (plaine alluviale) et aux nhombreux boisements. Conserver et transmettre ce patrimoine, c’'est
avant tout le protéger mais aussi I'adapter aux attentes, aux besoins d’aujourd’hui et de demain.
Il constitue également un atout pour améliorer la cohérence d’ensemble de la commune, et joue
le role de référence pour des aménagements a venir.

Au-dela de la maitrise de I'urbanisation en extensions, il s’agit aussi de protéger le fonctionne-
ment écologique d'un territoire qui s'étend de la vallée au plateau, de préserver la valeur agricole
des terres, de valoriser le paysage de I'eau qui tend a s’estomper dans le grand paysage mais
aussi dans la ville, de contenir le développement des boisements afin de conserver le caractere
ouvert de la vallée.

Gouvieux, la « ville-archipel », I'objectif est de renforcer la cohérence d’ensemble de la com-
mune sans renier la singularité de chaque partie (quartier).

Des l'origine, la commune de Gouvieux s’est structurée autour de plusieurs foyers urbains. Le
développement urbain des cing dernieres décennies s'est opéré de maniére privilégiée autour du
bourg ancien, sur la partie vallée et en haut de la céte de Chantilly, sur le plateau, de fagon rela-
tivement extensive. Il apparait essentiel de maintenir des coupures d’'urbanisation et renforcer
(retrouver) I'identité de chaque secteur, sans perdre de vue la cohésion d’ensemble, qui passe
par I'amélioration du maillage des voies, leur bonne hiérarchisation.

/

- u SR - - FL = o
Gouvieux, la « ville-ensemble » : un caeur animé (espace public, équipements, commerces).

Gouvieux, la « ville-jardinée » : une réalité a prolonger.

e e R s

Gouvieux, la « ville-archipel » : un héritage a conforter, avec un souci de cohésion
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2. Gouvieux, la ville-ensemble
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2.1

Poursuivre les aménagements qua-
lifiant le centre-bourg ancien

Le centre-bourg ancien s’organise autour d’'un
axe nord/sud. Il a été pour partie requalifié par
les aménagements et les projets récents : la
place de I'Eglise, la place Amic et les abords
de la mairie, ainsi que le nouvel Intermarché.
Des projets engagés (« achevement » du pour-
tour bati de la Place Amic) doivent poursuivre
sa mise en valeur.

Cette valorisation pourra se poursuivre avec,
par ordre de priorité :

- l'aménagement de la rue de la Mairie entre
la salle des fétes et I'église (1),

- la poursuite du réaménagement de l'ave-
nue des Courtils (en atténuant la pré-
sence du stationnement sans les remettre
en question pour cause de desserte des
commerces, au bénéfice des circulations
douces). L'aménagement récent a per-
mis une mise en valeur et une meilleure
cohérence avec le centre-bourg ancien en
affichant une continuité avec le quartier
des équipements, axe de développement
récent est/ouest (6),

- l'aménagement de la placette bibliotheque/
salle des Fétes (2),

- le traitement végétal des parkings de I'In-
termarché (3),

- la mise en valeur des sentes et des acces
au square de la bibliotheque (4),

- aplus long terme, les aménagements de la
rue Rotschild et de la place du Général de
Gaulle pourront compléter la requalification
du centre-bourg (5).
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2.2.

2.2.1.

Affirmer I’axe Est-Ouest pour fédérer les
espaces d’animation du centre

Principes d’affirmation de I'axe est-ouest

Le centre-ville de Gouvieux s'organise historiquement se-
lon un double axe Nord-Sud : la rue de la Mairie (support
de nombre des grands équipements communaux et de
commerces) et la rue Blanche (plus résidentielle).

Cette organisation qui correspond a une réalité fonction-
nelle du centre ancien et dont le double axe a permis
une bonne adaptation aux déplacements automobiles,
n'exprime plus complétement la centralité godvicienne.
En effet, on peut considérer que celui-ci s’est largement
étendu vers l'ouest avec le développement du quartier
des Courtils, qui propose également des commerces et
des équipements. La percée de la rue des Courtils, de-
puis la place Amic, a d'ailleurs largement participé a ce
développement puisqu’il existe une continuité physique
entre les espaces publics générateurs de centralité.
Aussi, nous semble-t-il important de considérer que le
centre de Gouvieux n’est pas juste attaché au double axe
ancien, mais se déploie également le long de I'avenue
des Couirtils, lui faisant prendre plus d’ampleur, en rapport
avec le poids démographique atteint par la commune.

Afin d’exploiter cette opportunité offerte par cette évolu-
tion du tissu bati, il parait intéressant d’organiser les futurs
développements et aménagements du centre-bourg dans
I'optique de valoriser cette structure.

Ainsi, il ne s’agit en aucun cas de rompre avec I'organisa-
tion traditionnelle du centre qui se développe selon un axe
Nord-Sud et identifie un centre fonctionnel et symbolique
depuis la place de I'Eglise au nord, a la place du Général
de Gaulle au sud ; il s'agit au contraire de mieux exprimer
'ouverture du quartier des Courtils sur le centre-bourg
fonctionnel (assumer la réalité spatiale de ce secteur) et
de donner & I'ensemble des Godviciens un centre, élar-
gi mais enrichi, donnant accés a I'ensemble des grands
équipements, services et commerces communaux (en lien
avec une densité de population que n’accueille plus seule-
ment I'espace central ancien).

Le « cardo maximus » de Gouvieux sur la carte des Minutes d’Etat
Major de 1844

Cette opportunité de valoriser I'axe est-ouest est la consé-
guence des aménagements antérieurs, qui visaient déja a
désenclaver le secteur des Courtils pour I'ouvrir sur le centre-
ville :

- transfert de la poste de la place de la Mairie a la place
des Courtils ;

- édification de deux immeubles pour assurer le lien entre
la place de la Mairie et I'avenue des Courtils (avec I'ins-
tallation d’'un cabinet médical) ;

Le « cardo maximus » et le « cardo decumanus » réinterprété
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place de la Mairie ;

- traitement de l'avenue des Courtils (plantation
d'arbres, reconfiguration du stationnement...).

Il s’agit de poursuivre la valorisation de cet axe, en rac-
crochant les équipements qui se trouvent au-dela de la
place des Courtils, tout en redonnant & lire I'inscription
du site de la vallée.
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Exemples de gestion alternative des eaux pluviales

2.2.2. Valoriser I'axe est/ouest support de déve-

loppement récent et lien entre le centre
bourg et la plaine alluviale de I'Oise

Aprés s'étre, dans un premier temps, dévelop-
pé selon un axe nord/sud organisé autour des
rues Blanche et de la Mairie, le centre-bourg de
Gouvieux s'est développé sur un axe est/ouest. Ce
second axe de développement pourrait constituer
une liaison reliant le coteau de Montvillargenne,
le quartier des Dix Arpents, le centre-bourg, le
quartier des Courtils, les équipements et au-dela
la plaine de jeux, la plaine alluviale, puis le site
des étangs et I'Oise. Révéler son appartenance
au centre-ville a non seulement un intérét pour
asseoir un centre-ville élargi a I'échelle d'une
commune de prés de 10 000 habitants mais aussi
pour améliorer le rapport de ce quartier a son site
initial (la vallée) et son réle dans la mise en rela-
tion de différents secteurs.

Les enjeux pour conforter et mettre en valeur
cet axe sont :

- Affirmer l'identité de vallée des espaces tra-
versés aussi bien dans les secteurs urbains
(quartier des équipements) que naturels (parc,
plaine alluviale) : par la gestion alternative de
I'eau pluviale (noues, fossés, enherbements,
sols poreux, caniveaux, bassins d'orage...),
par le choix de la palette végétale (essences
liées ou évoquant I'eau : saules, graminées...)

Développer les liaisons douces depuis le co-
teau de Montvillargenne jusqu’aux étangs :

* continuité des sentes, puis traversée du
jardin de la bibliotheque a valoriser,

* liaisons douces a travers le quartier des
Courtils a intégrer dans une réflexion plus
large sur la résidentialisation, comprenant
le traitement des limites, des parkings et
des espaces verts du quartier des Courtils,

*  puis, liaison douce a créer depuis la place
des Tertres et la rue du Prés de la Cave
vers la plaine alluviale. Actuellement, le
gymnase et la plaine de jeux empéchent ce
lien.

Valoriser la plaine de jeux : réflexion a mener
sur la répartition des jeux afin d'éviter une
trop forte concentration, sur une extension
possible, sur une requalification des espaces
ludiques.

Valoriser les espaces d'articulation bourg/
campagne au bout des rues Paul Bert et de la
Tannerie et atténuer I'impact des équipements
techniques et industriels tout au long des che-
minements de la plaine alluviale.

Exemple de bassin
dorage intégré a |
I'espace public
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2.2.3. Le maillage des espaces publics existants

Parmi les leviers a mettre en oeuvre pour caractériser et donner a lire
I'axe est-ouest, le traitement de I'espace public est un élément majeur. Il
ne s’'agit en aucun cas d'uniformiser le traitement de I'ensemble de I'axe,
mais bien d’'affirmer les caractéristiques urbaines et paysageres des es-
paces traversés :

en apportant une unité dans le traitement des voies depuis la place de
la Mairie a la plaine de jeux, a 'image de I'unité existante sur la rue de
la Mairie (image de centre-bourg).

Les espaces publics, plus largement dimensionnés, dans ce secteur
(pieds d'immeubles) permettent une réinterpretation contemporaine de
'avenue (alignements d’arbres, pistes cyclables, larges trottoirs, sta-
tionnement...) ;

en affirmant le caractére spécifique de chaque place traversée :
* place Amic : place centrale de la commune,
* place des Courtils : place de quatrtier,

* place de Numbrecht-Gouvieux : interface entre espace béti et es-
pace naturel, entrée de la plaine de jeux.

en permettant la mutation / intensification des abords de 'axe : intensi-
fication programmée du nord de la place Amic, par exemple ;

en réinscrivant I'ensemble du parcours dans sa vallée : développement
de cheminements secondaires transversaux, permettant de lire et de
rejoindre les espaces naturels de la vallée de la Nonette ;

en restructurant deux secteurs-clés pour le fonctionnement de I'axe :

*  larticulation entre la rue des Courtils et la place des Courtils : le
positionnement du bureau de Poste donnant un sentiment de fer-
meture de la place, qui se justifiait par la nécessité d’affirmer la «fin
du centre-ville» par un effet de porte lors des premiers aménage-
ments consacrant la création d'un second axe de centralité, mais
qui mérite, aujourd’hui, d’étre questionné puisque d’autres équipe-
ments, vecteurs d’animation, se trouvent au-dela et permettent de
surcroit, de réaffirmer le site d’'inscription du bourg (situation de
vallée, présence de la Nonette) ;

* la place des Tertres, qui integre la gare de bus du college : son
dimensionnement, la structure des ses abords donne le sentiment
d'un espace public de tres grande ampleur, difficlement appro-
priable, car «vide» en dehors de courts temps d'’utilisation.

Les commerces, rue des Courtils

]
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Les espaces publics dans le centre-bourg La place des Tertres : le Iéger changement d’axe, plus I'éloignement
des facades (plus de 80 m au nord) ne facilite pas la perception de

| S | /. 3 o o cet espace, articulant accés au centre-ville ancien et secteur d’équi-
‘ -4 '# e - pements
& - *
’ o
.‘\"-. = -

La place des Courtils : encastrée entre les batiments, elle peine &
jouer son réle d'articulation entre I'est et I'ouest.

TP r -, Axe historique
Axe est/ouest
- Equipements publics et services
s | inéaire commercial continu

=== w== | inéaire commercial (ou de ser-
vices) discontinu ou a créer

Parcs et espaces verts

O3HL

Réseaux de cheminements a créer
| renforcer : ré-inscrire le centre-
bourg dans sa vallée

@ Places publiques

|:| Espaces d'articulation a requalifier ‘||I
W% Secteur d'intensification programmé ' Metres '
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2.3. Optimiser le foncier pour affirmer le bourg comme espace privilégié d’accueil

2.3.1. Quelles réalités recouvrent la notion de densité?

DENSITE RESIDENTIELLE Nb. de Igts. / ha

La densité résidentielle permet de donner une mesure de I'occupation
du sol par le logement. On peut la classer selon des seuils de den-
sité. Faible, moyen ou fort, les seuils peuvent étre différents selon le
type d’habitat. La densité résidentielle peut aussi permettre de définir
des seuils pour les besoins en équipements (équipements scolaires
en particulier).

DENSITE DE POPULATION Nb. d’hab. / ha

La densité de population a la commune est utilisée pour comparer des
villes de tailles différentes. Elle permet de rendre compte des phéno-
menes de croissance urbaine. La densité de population rapportée aux
superficies occupées par le logement rend compte plus précisément
des répartitions spatiales de la population au sein d’un quartier.

DENSITE VEGETALE

La densité végétale est calculée par télédétection a partir d’'une image
satellitale qui repére les masses végétales en volume et en qualité.
Cet indicateur de I'environnement végétal ne différencie pas la végé-
tation des espaces publics de celle des espaces privés. Il prend en
compte I'ensemble des espaces verts qui participent a I'ambiance
générale d'un secteur.

CES (Coefficient d’Emprise au Sol)

emprise au sol du bati

surface de I'flot

FORME URBAINE

« Les théses hygiénistes ont été, dés le XIXeme
siécle, a l'origine d’'une volonté de dé-densi-
fication, car la dispersion dans I'espace était
considérée comme nécessaire a la qualité de
la vie. L'orientation mise en avant aujourd’hui,
dans l'optique d'un développement plus du-
rable, est celle du renouvellement de la ville
sur elle-méme, et d’'une économie de consom-
mation des espaces naturels ou agricoles »
In : Note rapide sur I'occupation du sol, N°382,
Institut d 'aménagement et d 'urbanisme de la
région d’ lle-de-France.

Il semble qu'aujourd’hui, une connaissance
plus compléte de ce qui fait la forme urbaine
(notion de gabarit, de volume, d'organisa-
tion du bati, de place des espaces non bati
sur la parcelle, d’aspect des ouverture...) soit
nécessaire, pour éviter sa réduction au simple
concept de la densité. Cela peut permettre
de développer un meilleur usage du sol et de
mieux équilibrer le rapport entre les espaces
ouverts et les espaces construits.

La notion de forme urbaine est donc directe-
ment liée a celle du contexte. Il ne s’'agit plus
de concevoir une ville idéale reproductible
quel que soit le lieu de construction mais bien,
au contraire, de concevoir un urbanisme « in
situ » qui tiendra compte des particularismes
des différentes strates qui composent la ville.

Etude urbaine de la commune de Gouvieux / Identification des enjeux et analyse des potentialités
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Quelques repéres historiques. Certaines des formes urbaines ont marqué leur époque et ont concouru a forger la silhouette de nos

villes. Il ne s’agit pas de les mettre en concurrence car elles participent toutes d'une « culture commune ».

Les centres-bourgs
du début du XIX

Rueil, 1817

Densité résidentielle : environ 1,25 chyers/‘hu
Densité de population : 5 hab/ha
Coefficient d'emprise au sol : 47 %
Nombre moyen de niveaux : 2,5

Densité batie estimée a 1,2 |

Du XVIII= sigcle & nos jours, les
physionomies des cceurs de village
n'ont pas beaucoup changé. Autour
de l'ég,lisc et de la place, le ceeur de
bourg sest étendu en préservant sa
silhouerte. La maison de ville de
plain-pied longe les voies et ne fait
guére plus de deux érages.

=
=
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Les banlieves pavillonnaires

Athis-Mons

Densité résicentielle (rapportée & la com-
mune) : 3 |gfs/ho

Densité de populatien {rapportée & la com-
mune) : 12 hab/ha

Coefficient d'emprise au sol : environ 15 %
Nembre moyen de niveaux : 2

Densité batie estimée & 0,3

Déja développée autour des petits
bomgs, la banlieue croit & partir de la
fin du XIXe= siecle. Lamélioration des
modes de transports accélére ces nou-
velles extensions. Des lotissements
pavillonnaires remplacent les parcs et
les foréts ou se réalisent sur de grands
terrains libres. Des maisons indivi-
duelles avec jardins, structurées
autour d'un réseau de nouvelles voies,
créent une urbanisation peu dense ;
le découpage parcellaire (300 m? en
moyenne par parcelle) préfigure les
évolurions des trames urbaines de

nombreuses communes de banlieue.

O TN A i
Extrait de Carte de France, a0
type 1922, fewille Corbeil n°3-4, révisée en
1933, par le service ge‘og‘mpkiqua
de Larmée.

e
a.

Uhabitat social de I'entre-deux-
guerres

La cité-jardin de Suresnes, 1947

Densité résidentielle : 60 Igts/ha
Densité de population : 270 hab/ha
Coefficient d'emprise au sol : 45 %

Nombre moyen de niveaux : 5

Densité batie estimée & 2,3 |

Hors Paris, le département de la
Seine crée différentes cités-jardins.
Véritables smorceaux de ville» de
densicé moyenne, structurds par un
résean viaire et par les quelques équi-
pements nécessaires 4 la vie du quar-
tier, elles mélent en général habitat
collectif, maisons de ville et habitar
individuel.

Call pans, | Faurf

Les grands ensembles

La Courneuve, 1965-1970

Densité résidentielle : 115 lgts/ha
Densité de pq)ulalion : 350 hab/ha
Coefficient d‘emprise ausol 1 5%
Nombre moyen de niveaux: 15
Densité batie estimée & 0,75 |

Aprés guerre, la diminution de l'aide 4
la personne an bénéfice de « I'aide & la
pierre », mais surtout les préoccupa-
tions quantitatives que pose la recons-
truction, aménent a favoriser les
opérations d’habitat collectif qui vont
constituer les «grands ensembless,
ainsi que des opérations plus modestes
impl'anl:ées sur les terrains laissés non
bitis par I'habitac pavillon naire.

Fondées sur les principes de la Charte
d’Athénes!, les implantations des

constructions se font sous forme de
tours ¢t de barres, en rupture avec les
aligntmcnts ::nistants el avec la trame
des voies.

Le pavillonnaire récent en
opération groupée

Qllilflier (III Pllll'l ¢|c |?t’:g‘|]!¢c a

Voisins-le-Bretonneux, 1979

Densité résidentielle : 12 |gfsﬂm
Coefficient d"emprise au sol : 23 %
Nombre moyen de niveaux : 2
Densité bétie estimée & 0,5 |

Les opérations d'habitat pavillonnaire
développées dans les années 1980
comportent fréquemment des ensem-
bles d’habirar individuel présentant
deux A trois maisons mitoyennes,
permettant d'atteindre de meilleures

densités que les lotissements pure-

ment pavillonnaires.
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Le coefficient d’occupation du sol (COS)

Le COS est I'outil réglementaire par excellence. C’est lui qui permet de définir un
« droit & batir » sur une parcelle : s’arrétant a un rapport mathématique, il n’exprime
pas toujours la densité souhaitée, ni le paysage envisagé.

Il n'est pas un outil de maitrise de la forme urbaine. Celle-ci est modulée selon

d’autres regles : la hauteur, le rapport du batiment avec la rue, ou avec les autres
batiments, etc.

surface constructible

COS =
surface de parcelle

Par exemple, un COS de 1 peut produire des formes urbaines trés contrastées :
pour 100 m? de surface batie sur un terrain de 100 m?, il peut y avoir un batiment
d’un seul étage sur toute la surface du terrain, ou un batiment de deux étages sur la
moitié du terrain, ou de quatre étages sur le quart du terrain, etc.

Un méme COS peut conduire a des formes urbaines trés différentes

La densité batie

Contrairement au COS, le calcul de la densité bétie correspond a ce qui existe sur
le terrain. En cela, elle reflete la perception que I'on peut avoir d'une densité. Pour
plus de pertinence, il est opportun de ne pas la considérer a la seule parcelle, mais
a I'llot afin d’'inclure les éventuels espaces publics et 'ensemble des éléments batis
présents sur le site.

La densité nette et la densité brute

La distinction entre la densité brute et la densité nette provient du choix de la surface
de référence choisie. La densité nette ne prend en compte que les surfaces des par-
celles réellement occupées par I'affectation donnée : emprise du bati, espaces libres
a l'intérieur de la parcelle ou de I'lot, voies de desserte interne. La densité brute
prend en compte I'ensemble du territoire considéré sans exclusion : équipements
collectifs (batis ou non), espaces verts, voirie principale et infrastructures. Suivant le
type de tissu urbain (largeur des voies, importance des espaces libres), la densité
peut varier considérablement. D’ou la nécessité de choisir avec pertinence la sur-
face sur laquelle le calcul doit étre fait. Les densités nettes et brutes sont utilisées a
différentes étapes de 'aménagement, selon I'échelle d'intervention.

La densité dans la loi SRU et la loi UH

Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 : faisant le constat que certaines parties
urbaines a fort enjeu urbanistique se dégradaient rapidement, que I'étalement urbain
avait des conséquences négatives, que la durabilité du développement urbain devait
nécessairement s'accroitre, la loi Solidarité et renouvellement urbains (SRU) aborde
la densité dans le cadre des principes généraux devant étre mis en oeuvre par les
documents d’'urbanisme (article L121-1 code de I'urbanisme), en particulier dans le
cadre du renouvellement urbain. Pour accompagner le principe de renouvellement
urbain, la loi SRU a supprimé certains freins a la densification : plafond légal de
densité, participation pour dépassement de COS. Cependant, certaines mesures,
comme linterdiction de définir une superficie minimum de terrain pour pouvoir
construire ont été infléchies par la loi Urbanisme et habitat (UH) du 2 juillet 2003.

La prise en compte du développement durable dans la gestion de I'urbain

Aujourd’hui, la ville attire toujours plus. Elle regroupe population et activités. Afin de
répondre a cette concentration ainsi qu'a la demande de la population en terme de
logements, d'espaces culturels et de loisirs... I'espace urbain grignote peu a peu
sur ses zones périphériques. L'étalement urbain apparait comme une des consé-
guences principales de la densité urbaine et de l'intensité sociale.

L'étalement urbain est incompatible avec la notion de développement durable qui
prend une part de plus en plus importante dans notre société suite aux attentes des
citoyens et aprées les manifestations internationales sur cette thématique, (« club de
Rome », « conférence de Rio », ou « Grenelle Environnement »). La maitrise de la
consommation fonciére est apparue comme un enjeu majeur.

L'étalement urbain pose en effet des problémes environnementaux comme la des-
truction de la biodiversité, la disparition des terres agricoles, la transformation des
paysages, I'épuisement des ressources, la production de gaz a effet de serre - du fait
de la multiplication et de I'allongement des transports, ainsi que des formes prises
par I'urbanisation (maisons individuelles) - et 'augmentation de la pollution. Il génére
également des difficultés d'ordre pécuniaire et sociale. On peut noter, par exemple,
'aménagement des équipements et des infrastructures rendus nécessaires par
I'extension urbaine qui peut provoquer des surcodt pour les collectivités locales, ou
encore les frais parfois mal évalués pour leurs déplacements par les ménages avec
la hausse des prix des carburants.

Conformément aux réflexions et réglementations tirées du « Grenelle de I'Environ-
nement », le développement urbain devra désormais étre plus respectueux de I'en-
vironnement et prendre en considération la préservation en ressources rares que
sont I'eau et la biodiversité. Le critére de la qualité de la desserte par les transports
en commun de la zone urbaine tiendra également une place fondamentale. Des
solutions pour lutter contre I'étalement urbain et impliquant la compacité des villes
devront étre trouvées. Cette réflexion sur une consommation restreinte du foncier
passe par un programme de reconquéte des centres-villes (ainsi que des friches in-
dustrielles et des friches d’activités situées au sein d’espaces urbains). Développer
des projets de constructions d’éco-quartiers, favorisant un bati plus compact, sera
également une solution afin de réduire I'’étalement urbain.
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Quelques formes urbaines présentes a Gouvieux

U])Eraliml d’habitat

individuel

N i

Saint-Nom-la-Bretéche (78) b

CES : 11%
Hauteur : 2,5 niveaux

Densité bétie : 0,28

Lhabitar pavillonnaire groupé est un
ensemble d’habitac individuel produit
en une seule opération. Les maisons
identiques sont souvent isolées sur leur
parccllc et entrainent une consomma-
tion d’espace importante (10/15 mai-
s0ns A 1’1’1‘:('.[3“?). LJ"C largﬁ [Jla(:ﬁ est
laissée aux espaces verts privatifs. La
voirie privée est organisée le plus sou-
vent en sraquettes, ce (lui isole cet
ensemble du tissu urbain environnant.
Ce type d’habitar est caractéristique de
la périurbanisation en Ile-de-France. Sa
densité bitie est une des plus faibles.

Habitat individucl
des bourgs et villages

Montamets - Orgeval (78) *

CES : 27 %
Hauteur : 2 niveaux

Densité batie : 0,54

Lhabitat individuel rural en centre-
bourg est relativement bas (deux
llivﬂal]l} el souvent al ig"é sur la rae,
présentant une architecture de pignons
ou de murs implantés. La raille des par-
('.CIIC:S, (11m:lff|‘1f?r|[. i$|m$ (ill l)ﬂr(:‘:"aim
agricole, peut étre variable, mais garde
un dessin en laniére, rour en laissant de
I'espace pour une cour intérieure.

Le tracé viaire est ¢uoit, et des venelles
de desserte irriguent les coeurs d'ilot. La
hauteur du l)"a\l.i, palﬁ)k sup\‘fl‘lcur: 4la
largeur de la voie, donne une impression
de compacité, malgré une faible densité.

Habitat en «maisons de ville»

Rucil-Malmaison (92)

CES : 50 %
Hauteur : 2 niveaux

Densité bétie : 1

Lhabitat en «maisons de villes est consti-
tué de maisons individuelles accolées, en
bande sur des petites parcelles. Ces opé-
mli()"s S‘iJlSL‘Tiw:n[ (]an‘ une W)Eunté [if_'
recréer de nouveaux quartiers alliant les
qualités de I'habirar pavillonnaire 2 la
densité urbaine. Elles s'intégrent aussi
bien dans les quartiers dhabitac indivi-
CIlIcI (1[1[‘. dans Iﬂs centres I'J()ul'gx. ILN
voles de desserte sont traitées comme des
voles résidenticlles, certaines sont semi-
pi¢tonnes. Ces ensembles bénéficient
d'une trés bonne inl.égml.iun dans un
tissu urbain de centre-ville.

Habitat collectif rural

en centre bourg

e

Chevreuse (78)

CES : 50%
Hauteur : 2,5 niveaux

Densité bate : 1,25

Lhabitat collectif rural est le plus
souvent réalisé sur une parcelle en
centre-bourg. Aligné sur la rue, un
systéme de porche donne accés ou i
voir sur l'arridre-cour. La structure de
I'ilot reste pr()(:hr. de l'ilot tradition-
nel rural. Ce type d’habitat présente
une densité moyenne comparable 2
celle des opérations récentes de «mai-

OIS d(: VLUCN

Habitat collectif en Pf()lx
de type arésidencen

=

Le¢ Chesnay (78) *

CES :28%
Hauteur : 5 niveaux

Densité bétie : 1,17

L'habitat collectif en «plotsy résulte
d'opérations résidentielles, Les petits
immeubles R + 4 sont réalisés a
'identique sur des ilots desservis par
]:l]r [’l[)[]m ré&(‘:all (]C V()ifi:.

Le principe d'aménagement est la
valorisation d'un espace environnant
trés paysagé et, pour partie, privé.

La qualité des espaces verts donne
une impression de «non-densitén,
alors que la densité bitie est assez
importante.
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2.3.2. Quelle application en fonction des sites?

Image(s) de la densité

« La densification subit de la part de la population un rejet symptomatique. La
faible densité est, dans les esprits, synonyme de proximité avec la nature, de va-
leur patrimoniale qui sont aujourd’hui un facteur assurantiel. Ce rejet de la densité
se retrouve dans les comportements de frein a la densification des élus commu-
naux qui traduisent les angoisses de leurs administrés ».

In « Densité et qualité de vie », Solene MARRY, Prix étudiant ePe - Métro 2009.

Ce qui nous intéresse ici est la modularité possible des formes urbaines : en ef-
fet, différentes formes urbaines peuvent avoir la méme densité batie (voir infra, la
notion de COS) et s'Taccommoder de la demande sociale (qui s’exprime le plus
souvent en faveur de I'habitat individuel). C’est justement cette variété des formes
urbaines possibles pour une méme densité batie qui rend difficile une représen-
tation objective de la densité. Les modulations morphologiques influencent forte-
ment les représentations mais aussi la disposition et la hauteur des batiments, la
continuité des rues, I'aspect architectural, la présence végétale...

Les grands ensembles ont, contrairement aux représentations courantes, des
densités modestes car ils supposent le gel de larges emprises de terrain pour la
circulation, les parkings, les aires de jeux, les espaces collectifs... La principale
crainte de la population est finalement une croissance urbaine sans aucune ges-
tion qualitative, plus qu’une densification.

Le rapport entre surface batie et surface libre, la qualité des espaces publics, I'in-
tensité de la fréquentation, sont autant d’éléments qui participent grandement a la
qualité de I'ambiance urbaine. La densité est bien acceptée, voire méme désirée
lorsqu’elle est associée a une valeur patrimoniale. Des stratégies ont été utilisées
dans les cité-jardins pour noyer le bati dans la verdure : des végétaux (plantes
grimpantes par exemple) ont été plantées des la construction, ce qui crée un pay-
sage végétal. La qualité du savoir-faire architectural, urbanistique et paysager par-
ticipe a la qualité de vie des espaces, qu'ils soient denses ou non.

La réponse a la recherche de proximité avec la nature, d'intimité, d’espace, se
trouve donc le plus souvent dans la contextualisation de la forme urbaine retenue
et dans le traitement des espaces «vides».

Le végétal, un facteur déterminant dans la représentation de la densité

La végétation, qu’elle soit en milieu privé ou public, a des fonctions architecturales,
récréatives et esthétiques indéniables. En milieu urbain, son caractere esthétique
transforme le paysage béti, en introduisant des changements de texture, de forme,
de couleur. La végétation influe donc fortement sur les perceptions et I'appropria-
tion de I'espace urbain par les usagers.

La végétalisation peut donc étre utilisée comme un moyen compensatoire de la
densité urbaine. Mais le végétal peut aussi étre utilisé comme un réel générateur

d’ambiances urbaines spécifiques. Le végétal peut ainsi devenir un composant a
part entiére de l'identité d’'un quartier. La relation entre le végétal et le bati, le dia-
logue qui s’établit entre eux, crée une qualité urbaine, une urbanité particuliére. Le
végétal permet également de créer des liens, des transitions douces entre public
et intime (nous verrons par la suite les questions d’intimité que suscite la densité).
Les rapports entre le vide et le plein sont aussi questionnés par I'imbrication du
végétal dans le tissu urbain.

La qualité urbaine, gage d’'une densité bien vécue

La qualité des espaces, mais surtout la mixité de population et des fonctions
jouent un réle fondamental dans la perception de la densité. Face aux images sté-
réotypées de la densité comme nuisance urbaine, il convient de prouver que I'on
peut faire de la densité de maniére qualitative.

Dans la plupart des communes ou le paysage est composé de maisons indivi-
duelles (R+C a R+1), il est possible d’ajouter un étage de plus en produisant trois
a cinq fois plus de densité. Il vaut mieux alors parler de qualité et de projet que du
nombre de logements produit. La qualité de I'espace public, des équipements et
des services reviendront dans le débat. Plus I'opération a été congue en intégrant
en amont les composantes spatiales qui permettent de passer de la sphere privée
a I'espace public, en apportant un soin particulier aux espaces partagés, plus il
est possible d'obtenir une utilisation optimale de I'espace permettant un niveau
important de densité.

La qualité urbaine sous-entend ainsi I'étude du contexte d'insertion du projet. Qu'il
s’agisse d'un secteur d’extension de I'espace bati, d'une « dent creuse » ou encore
d’un secteur pavillonnaire présentant les caractéristiques propices a l'intensifica-
tion urbaine, la notion de densité sera a apprécier en fonction de la qualité archi-
tecturale, du degré d’équipement et la proximité des services, bref d’'une densité
d’animation.

La mixité des formes est également propice a I'acceptabilité de la densité.
Revenir a I'esprit des cités-jardins, pour adopter des typologies d’habitats mixtes
reste d'actualité. Ainsi, la variété des formes et des typologies permet de conci-
lier mixité et densité. L'intensité urbaine peut donc étre créée par la rencontre de
formes et d’ordres typologiques variés. Il s’agit finalement de confronter I'évolution
des modes de vie a chaque contexte pour inventer des processus de densification
adaptés. Une densification adaptée ne renie pas le mythe de la maison individuelle
mais le prend en compte ; elle ne se concentre pas uniquement sur de grandes
opérations ; elle ne s’appuie pas sur I'opposition centre/périphérie.

Pour cela, des actions sont a développer : accroitre la souplesse des possibilités
de réalisation et I'adaptation en fonction des évolutions sociologiques ; privilégier
la densification a maille fine (petites opérations complexes, par étapes, par diffé-
rents acteurs) ; inventer une densification en interaction entre pleins et vides (tran-
sition entre espaces denses et moins denses) ; augmenter les densités le long des
axes de transport en commun (concept de couloir de densité).
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Une mixité typologique du tissu qui permet de maintenir une densité
résidentielle plus importante que celle d’un lotissement. Dans ce cas de
figure, c’est le bati ancien qui offre le meilleur rapport entre CES et den-
sité de population accueillie. De plus, le bati ancien participe a I'identité
du hameau.

., ',:.j:‘-i?'h_ ' !
Un coefficient d’emprise au sol du bati qui traduit une artificialisation
importante : peu d’espaces verts. Le centre-bourg présente la densité
batie la plus importante de la commune mais en étant bien vécue du fait
de la situation et de son image : commerces, services...

Localisation
Hameau de Chaumont

Typologie(s)
maisons rurales
(R+C & R+1+C)
pavillons individuels
(R+C)

Densité résidentielle
15 Igt. / ha

Densité de population
théorique (2,5 pers. /
ménage) : 37 hab. / ha

CES:0,13

Densité batie : 0,26

Localisation
Centre-bourg

Typologie(s)
maisons rurales
(R+C a R+1+C)
maisons de bourg
(R+1 a R+1+C)

Densité résidentielle
25 Igt. / ha

Densité de population
théorique (2,5 pers. /

ménage) : 63 hab. / ha
CES: 0,35

Densité batie : 0,87

Un CES du bati tres faible qui ne traduit pas la réelle proportion entre
espaces artificialisés (bati + voirie = 1/3 de I'emprise au sol) et espaces
verts (2/3). Une densité batie faible & imputer a la fois a la forme urbaine
retenue (faible hauteur du bati, implantation en retrait des limites sépa-
ratives...)

Un coefficient d’emprise au sol a peine supérieur a celui du site du
parc du Manoir, qui traduit une importante proportion d’espaces verts.
Pourtant, le choix de la forme urbaine (maisons de ville accolées) per-
met de doubler la capacité du site en termes d’accueil de population
sans modifier la hauteur moyenne du bati..

Localisation
Parc du Manoir

Typologie(s)
pavillons individuels
(R+C)

Densité résidentielle :
10 Igt. / ha

Densité de population
théorique (2,5 pers. /
ménage) : 25 hab. / ha

CES:0,12

Densité batie : 0,18

Localisation
Rue du Saussaye

Typologie(s)
maisons jumelées
(R)

maisons de ville
(R+C)

Densité résidentielle :
22 Igt. / ha

Densité de population
théorique (2,5 pers. /

ménage) : 55 hab. / ha
CES: 0,17

Densité batie : 0,22
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Les coeurs d'lots verts de la commune de Gouvieux
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Coeur d'llot aménagé en espace de stationnement dans le centre-bourg, acces depuis la rue Blanche

Jardins ouvriers, quartier des Courtils

2.3.3. Préserver le caractéere vert des coeurs d’flots tout en
permettant des mutations

Le développement urbain de Gouvieux le long des axes de cir-
culation ainsi que la présence de parcs arborés ont contribué a
la formation de nombreux cceurs d'lot verts situés a I'arriere des
parcelles baties.

Ces cceurs d'flot sont de différentes natures :

1: deux grandes enclaves agricoles présentes au sud du bourg

2 : coeurs d'flot mixtes comprenant a la fois des bosquets
boisés ou arborés, des jardins, des espaces de prairie ou de
pelouse, des arbres fruitiers...

3 : deux parcs de propriétés, celui au sud au bout de I'allée des
Basses Garennes non urbanisé, et celui au nord récemment
urbanisé,

4 : trois ceeurs d'llot qui ne se pergoivent pas en tant que tels
car ils sont reliés aux rues et longent les immeubles collectifs
et le gymnase. lIs sont a la fois constitués de fonds de jardin,
de potagers collectifs et d'espaces verts des résidences du
quartier des Couirtils,

5 : de grandes parcelles de jardin ou de prairie qui pourraient
se diviser.

Ces espaces qui ont un role de relais écologique et paysager
pourraient étre amenés a s’urbaniser sous certaines conditions de
prise en compte de leur valeur environnementale :

préserver et parfois conforter les bosquets arborés et boisés
qui ponctuent le bourg, prolongent les bois et confortent I'iden-
tité boisée de la commune.

maintenir une forte proportion d’espaces verts avec des jardins
et des espaces verts collectifs pour les coeurs d'flot attenants a
I'axe est/ouest ou en périphérie du centre-bourg.

privilégier un mode d'urbanisation relativement dense (mai-
sons ou petits collectifs accolés) ou végétation verticale et
toitures végétales peuvent prolonger I'aspect « vert » de I"lot.

maintenir le caractére paisible du coeur d'flot en y privilégiant
des circulations douces et en maintenant la circulation des
véhicules et leur stationnement en périphérie de I'flot.
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3. La ville-jardinee
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Gouvieux, la « ville-jardinée »

LIN"

Iu"l C o

LA CITE-SOUS-BOIS

o,

Les principes de la ville-jardinée

Depuis le bourg-centre (enveloppe urbaine consti-
tuée et continue de Gouvieux regroupant les prin-
cipaux équipements et commerces communaux)
et son coeur vert (parc de la bibliotheque munici-
pale), le projet propose des avenues affirmées par
leur traitement (alignements d’arbres, place a toutes
les mobilités, intensification des abords batis...),
permettant de structurer le développement du tis-
su et donnant accés aux principaux espaces verts
communaux ainsi qu'aux entités baties satellites. Il
s'agit :

- de larue de Chantilly, vers la gare ;
- du chemin des Aigles, vers la « cité-équestre » ;

- de la rue de Lamorlaye, vers la RD 1016 et
Lamorlaye ;

- de l'avenue de Boran, vers la « cité-sous-les-
bois » du Lys ;

- de laroute de Précy, vers le pont sur I'Oise ;

de la rue Corbier-Thiébaut, vers les hameaux.

Dans ce systeme, les cceurs d'ilots verts, sont a la
fois le support potentiel de futurs développements
du tissu et les garants des continuités vertes au sein
du tissu bati.

Au-dela de cet ensemble urbain révélé, une cein-
ture agricole préservée (en réalité une demi-ceinture
ouest, les espaces naturels a I'Est de I'espace bati
n'étant pas des espaces cultivés) participe a I'image
des entités baties : identité rurale des hameaux.
Enfin, les espaces naturels (forét du Lys, bois de
Gouvieux, forét de la Haute Pommeraye, vallée de
I'Oise), forment I'écrin de la ville-jardinée.

La vallée de la Nonette, élément naturel transversal,
est le point d’encrage de la ville dans son site natu-
rel d’implantation ; la riviere, trés discrete, reste peu
visible et gagnerait & plus perceptible.
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3.1.

Les avenues structurantes : les « parkways » de Gouvieux

Parkway : mot provenant du vocabulaire hygiéniste des architectes et urba-
nistes de la fin du XIX®me siecle et désignant une large avenue plantée d’arbres
(ou « couloir de verdure »). Ces avenues traversent la ville en reliant le centre
aux parcs et aux espaces naturels qui le ceignent. Fréderic Law Olmsted
(1822-1903) réalise les premiers « parkways » a Brooklyn entre 1868 et 1874.

Ce principe, appliqué a la commune de Gouvieux, peut permettre I'affirmation
de la structure du bourg (améliorer la lisibilité des avenues convergeant vers
le centre-bourg) tout en valorisant les motifs paysagers naturels et les conti-
nuités vertes a travers la commune.

Les parkways ne sont pas des éléments créés, mais le résultat de la réinter-
prétation des aménagements des avenues convergeant vers le centre-bourg ;
certaines de ces avenues comptent d’ores et déja, tout ou partie, de ces élé-
ments (piste cyclable sur la route de Chantilly, par exemple).

Ces aménagements ne devront pas se réaliser au détriment des objectifs
de mobilité. Au contraire, les parkways sont des espaces ou chaque usager
(piéton, vélo, voiture) doit trouver sa place.

Il s’agit :
- de permettre les déplacements tous modes : pistes cyclables ou mar-

guage au sol, juste dimentionnement de la bande roulante, continuité et
largeur des trottoirs, places / espaces de stationnement...

Ainsi, le stationnement des automobiles sur les trottoirs par exemple,
peut étre un élément perturbant pour la mobilité des piétons (voir photo
ci-contre, route de Lamorlaye).

- de prolonger les espaces verts et naturels vers le coeur de bourg en amé-
nageant les abords des voies : plantations d’alignements d'arbres, de
haies, réglementation incitant le fleurissement des bas-cétés...

Ces aménagements devront se réaliser dans le respect d’une gradation vers
I'urbain et les particularités de chaque voie et de ses abords (urbains, boisés,
cultivés...)

Rappel : les voies concernées sont :
- larue de Chantilly ;

- le chemin des Aigles ;

- larue de Lamorlaye ;

- lavenue de Boran ;

- laroute de Précy ;

- larue Corbier-Thiébaut.

La route de Lamorlaye relie le lotissement du Lys au centre de Gouvieux (elle débouche sur la Place du G
de Gaulle). Son dimensionnement (entre 9 et 11 métres de large) permet d’envisager des aménagements
intégrant deux larges trottoirs (existants) et une ligne de plantations (de type arbres a développement moyen)
alternant avec des espaces de stationnements.

La route de Boran et la route de Précy présentent le méme profil en offrant, toutefois, une largeur plus
confortable permettant d’envisager la réalisation de pistes cyclables.

Le stationnement des automobiles sur
le trottoir peut géner les déplacements
© piétonniers.

1 i npl.u».l
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Le chemin des Aigles relie la rue Victor Hugo et plus loin, le quartier équestre de Chantilly au
centre de Gouvieux (il débouche sur le carrefour de I'Etrier). Il longe le terrain d’entrainement des
Aigles, ainsi qu'un nombre important d’écuries.

Cet axe revét un statut spécial du fait de son positionnement et des activités implantées sur ces
abords (traversée quotidienne de chevaux). En grande partie aménagée, il permet les dépla-
cements tous modes (systéme de ralentissement des automobilistes par rétrécissement de la
chaussée, bas-cotés permettant le déplacement des chevaux et des piétons...), en conservant
un caractere rustique qui met en valeur le bati ancien qui la borde. Toutefois, ces aménagements
n'ont pas été réalisés sur 'ensemble de I'axe et pourraient étre prolongés vers la rue Victor Hugo.

La route de Chantilly qui relie la gare de Chantilly-Gouvieux au centre-bourg. Axe majeur pour les mobili-
tés sur la commune, il a d’'ores et déja fait I'objet d’aménagements qualitatifs sur la séquence carrefour de
I'Etrier / gare (aménagement d’une piste cyclable et sécurisation des déplacements piétonniers, haie végé-
tale). Il s’agit, pour cette voie, de prolonger ces aménagements vers le centre de Gouvieux, en adaptant le
vocabulaire, a la moindre largeur des emprises.

Larue Corbier-Thiébaut relie le centre-bourg (depuis la place de I'Eglise)
au hameau de Chaumont. Dans sa séquence la plus urbaine, la voie
(d’environ 10 métres de large) est bordée de pavillons individuels. Elle
longe ensuite la vallée de la Nonette (séquence rurale : coupure d’'urbani-
sation) avant d'atteindre la place principale du hameau (devant I'école et
la plaine de Jeux de Chaumont).

Cette voie pourrait faire I'objet d'un projet d’'aménagement sur I'ensemble
du parcours. Ce projet, qui favoriserait les déplacements piétonniers vers
le centre-bourg (traitement d’un itinéraire de promenade privilégié) serait
respectueux des caractéristiques des espaces traversés, et surtout veil-
lerait & maintenir et a mettre en valeur la coupure d’urbanisation entre le
bourg et le hameau.
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Enjeux liés aux espaces ouverts
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3.2.

Maintenir et valoriser la qualité paysageére des sites d’inscrip-
tion du bourg

3.3.1. Préserver les espaces naturels

Préservation des espaces ouverts des vallées, sur le plateau et de certaines
coupures urbaines

Les espaces ouverts de Gouvieux sont essentiellement des espaces liés a la pré-
sence des vallées de la Nonette et de I'Oise, ainsi que du plateau agricole, au nord
de la commune. Ces espaces permettent la lecture du paysage et le maintien des
coupures entre les différentes zones baties, identifiant les quartiers ou hameaux.

Nous avons relevé :

- les espaces ouverts, perceptibles depuis les axes de lecture et de découverte du
territoire (routes, rues et sentes), a maintenir ouverts

- les espaces ouverts non perceptibles, a rendre plus lisibles, afin de renforcer la
présence de la vallée ou les coupures d’urbanisation

- quelques espace fermés, qui seraient a ouvrir, afin de mettre en valeur le fond
de vallée

- les secteurs de coupures d’'urbanisation, a préserver

La majorité des espaces a maintenir ouverts est située dans la vallée de la Nonette,
vallée a fort potentiel paysager et pourtant trés cloisonnée. Cette impression est
forte le long des voies de circulation transversales a la vallée.

La Canardiere constitue une séquence entiere de la vallée de la Nonette, ainsi qu'un
élément majeur du patrimoine naturel de Gouvieux. Non accessible puisque pri-
vée et trés peu visible, elle mériterait quelques points de vue depuis les chemine-
ments existants au nord (chemin du Viaduc et voie communale du hameau de La
Chaussée).

Le sud de la commune est, quant a lui, presque entierement boisé et les quelques
espaces ouverts présents, sont des espaces parfois vastes, mais ponctuels, de clai-
rieres, liés aux grandes propriétés et aux espaces de loisirs (terrain des Aigles, golf,
tennis). Ces espaces clos ne sont pratiquement pas perceptibles.

Le terrain des Aigles, élément du patrimoine hippique de Gouvieux n’est percep-
tible que depuis I'avenue du Général Leclerc, en un point relativement confidentiel.
Quelques points de vue supplémentaires pourraient étre ménagés, depuis le chemin
des Aigles.

Préservation des espaces ouverts de transition entre zones baties et espaces natu-
rels, en limites de bourg

L'urbanisation du bourg de Gouvieux et son écrin boisé étant fortement imbriqués,
les espaces de recul entre urbanisation et liséres forestieres ou espaces agricoles,
sont des secteurs rares et particuliers, qu’il convient de préserver. Ce sont des es-
paces de lecture du paysage urbain d'un c6té, naturel de I'autre ; mais aussi, des
espaces « tampons » qui atténuent I'impact du bati entre zones fortement anthro-
piques et espaces naturels.

Le maintien de ces espaces ouverts pourra se traduire dans le cadre d’un futur PLU.

Des conseils de gestion pour la préservation des milieux ouverts et le développe-
ment de la biodiversité de ces secteurs pourraient étre évoqués dans le cadre d'ac-
tions de sensibilisation ou de mise en place d’'un plan de gestion différenciée.
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Enjeux liés aux boisements

O Ensemble de laniéres boisées a préserver

«4» Continuité écologique et paysagére des coteaux a préserver

h Ripisylves & préserver .4 ppggg; ;ﬂf;?';e a travers les bois a

' Identité alluviale des bois a renforcer

~ Lisiéres boisées en conta
- avec l'urbanisation ‘

a protéger

Parcelle communale .

Bosquet boisé ponctuant
I'urbanisation & préserver

. PLAINE DE LOISE

- &

DOMAINE DU LYS
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Préservation et mise en valeur des boisements

Une trés grande part du territoire communal est constituée de boisements : aussi, les
différentes entités boisées sont-elles a préserver, avec des enjeux propres :

- Les coteaux boisés sont a préserver du mitage urbain et des discontinuités écolo-
giques, que pourraient engendrer la cléture et la cabanisation. Les espaces ouverts
de pelouses, landes... présents sur les coteaux, doivent dans la mesure du possible,
étre maintenus ouverts, voir étre réouverts. La protection des coteaux boisés au PLU
ne doit donc pas étre trop forte ; éviter le recours systématique a I'Espace Boisé
Classé (EBC) ; le zonage N peut étre suffisant sur ces secteurs.

- Le paysage singulier de lanieres boisées au nord de la Canardiére est a protéger
par des EBC,

- Le bois communal des Bouleaux, le bois des Clairiéres et le bois de la Coulée verte
ont fait I'objet d’'une étude, proposant la mise en place de mode de gestion et d'ac-
tions, permettant a la fois, la mise en valeur des boisements et la fréquentation du
public. Nous ne reviendrons donc pas sur ces préconisations qui sont a poursuivre et
a mettre en ceuvre. Lors de la révision du PLU, il faut veiller a ne pas classer en EBC,
les clairiéres et les pelouses seches présentes au sein de ces boisements. Des pré-
conisations, de traitement des limites des parcelles baties, en respect avec I'aspect
boisé naturel du site, pourront étre faites dans le cadre du PLU (liste de végétaux et
types de cléture préconisés ou interdits, conseil de gestion des jardins...).

- Une petite partie de la forét du Lys est présente au sud de Gouvieux (la majorité étant
située sur la commune de Lamorlaye), comprenant le domaine du Lys et le golf. Les
préconisations précédentes s'y appliquent aussi.

- Les bosquets boisés présents au sein des cceurs d'flots du bourg, prolongent I'iden-
tité boisée de Gouvieux, et doivent étre préservés (voir paragraphe « coeurs d'ilot »).

- Lesripisylves le long de la Nonette sont a préserver, et inversement, le défrichement
des secteurs situés le long des axes routiers transversaux a la vallée, sont a auto-
riser et/ou a encourager afin d’ouvrir et rendre plus lisible les paysages de vallée.

- L'identité alluviale des boisements de la plaine de I'Oise autour des étangs et de la
plaine de jeux notamment, ainsi que dans la vallée de la Nonette, est a renforcer.

Coteau nord du Camp de César : vues maintenues grace a des zones arbustives basses

Préservation des lisiéres et des limites boisées en contact avec I'urbanisation

L'urbanisation au sein des bois et sur les lisiéres boisées doit étre proscrite, tout mitage
évité.

De méme que pour les parcelles de bois, un cahier des charges de gestion des jardins
situés en lisieres de bois pourrait étre réalisé et intégré comme préconisation dans le
PLU, et distribué aux propriétaires concernés.

Un reglement particulier peut étre édicté pour le traitement des limites privatives dans les
bois : thuyas interdits, utilisation de grillage simple torsion ou barriére béton « Gouvieux ».

Préservation et mise en valeur des vues depuis les coteaux et a travers les ri-
psylves

Il serait souhaitable de permettre le maintien ou la création de fenétres visuelles depuis
les chemins de coteaux et de bords de riviere, en permettant les défrichements (éviter
les EBC et préférer les zones N). Les vues remarquables peuvent étre repérées dans le
PLU en tant qu’éléments du patrimoine paysager de la commune.

Berges de I'Oise : percée visuelle a travers la ripisylve
Coteau sous le chateau de Montvillargenne : le bourg et le
clocher sont a peine perceptible en raison du développe-

ment des boisements
e 3

i
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Enjeux liés aux traitements des limites urbaines

Q Bois urbanisé a qualifier
®  Mitage a résorber
117/ Limite urbaine a traiter

Entrée de ville a qualifier

DOMAINE DU LYS
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e Suppression du mitage

. . . R . EXEMPLES de traitement par bandes végétalisées en
Le mitage par la cabanisation existant dans le prolongement de la forét du Lys doit dehors de parcelles privatives

petit & petit étre résorbé, en poursuivant les actions communales en cours (applica-
tion du reglement du PLU, police de I'urbanisme).

La plaine alluviale de I'Oise est également victime de mitages de différentes na-
tures qui nuisent a son identité et a la qualité de son paysage : décharge (a sup-
primer a court terme), maisons et hangars construits en dehors de la limite urbaine
le long de la forét des Bouleaux (a intégrer par des traitements de sa limite et/ou a
supprimer a long terme), usines et station d’épuration (a intégrer).

Le traitement et le devenir de la plaine agricole de I'Oise est complexe et fait I'objet
d’'un traitement particulier (Cf. infra).

* Traitement des limites urbaines en contact avec les espaces naturels ou agri-

coles ouverts Parcelle batie Bande Champs cultivé
enherbée avec haie cham-
pétre, ici environ 5 metres

Certaines limites urbaines en contact avec I'agriculture sont a améliorer par un de large

traitement végétal, il s’agit de :

- guelgues maisons du hameau des Carriéres qui « sortent » visuellement sur le
Camp de César,

- lalimite urbaine de Gouvieux dans la plaine agricole de I'Oise,
- le camping depuis Saint-Leu-d’Esserent.

Le traitement des limites urbaines peut faire I'objet de plusieurs actions :
- sensibilisation des riverains a la végétalisation de leur jardin et de leurs haies,

- mise en place dans le reglement du PLU de I'obligation de plantation des arbres
dans les jardins en contact avec les espaces naturels ou agricoles,

- mise en place d'un emplacement réservé et acquisition d'une bande de terrain
ou d’'une convention permettant la réalisation de plantations par la commune.

Images de verger

Bande
enherbée et rang de fruitiers,
ici environ 5 metres

Parcelle batie Champs cultivé

Exemple d’essences champétres
Aubépine monogyne (Crataegus monogyna)
Bourdaine (Rhamnus frangula)

Cormier ou Sorbier domestique (Sorbus domestica)
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)
Cornouiller male (cornus mas)

Erable champétre (Acer campestre)
Eglantier commun (Rosa canina)

Fusain d’Europe (Euonymus europaeus)
Houx (llex aquifolium)

Noisetier commun, (Corylus avellana)
Prunellier (Prunus spinosa)

Sureau noir (Sambuscus nigra)

Troéne commun (Ligustrum vulgare)

Viorne obier (Viburnum opulus)

Bande enherbée plantée de grands
arbres avec cheminement , ici environ 8
métres de large

Etude urbaine de la commune de Gouvieux / Identification des enjeux et analyse des potentialités
- Page 31 -



Limitation et intégration des «écarts batis» dans la plaine alluviale de I'Oise

L'espace le plus impacté par le mitage et le développement urbain est la plaine agricole de I'Oise.

Il convient aujourd’hui de préserver et de valoriser le caractere naturel et agricole de cette plaine, en y
interdisant toute urbanisation nouvelle, et en essayant de résorber |'urbanisation existante. Ainsi :

Les limites des parcelles de batis non déplacables devraient étre végétalisées : limite urbaine pavillon-
naire, actuelle station d’épuration et pourtour des usines devraient étre plantées, avec par exemple des
vergers, des bandes enherbées avec de grands arbres et/ou des bandes boisées, dans le prolonge-
ment de la forét. A noter, toutefois, que ces bandes boisées ne doivent trop avancer sur la plaine, car
elles risquent de refermer le paysage.

Les hangars agricoles ne doivent plus s'y développer, et si possible ceux existants, ne pas se renouve-
ler, en adoptant un zonage approprié lors de la révision du PLU : A « non constructible » ou N.

Les maisons individuelles et hangars existants devraient étre intégrés, soit avec la création de bandes
boisées latérales a I'image de celles existantes a I'est du bois des Bouleaux, soit par des préconisations
de plantations type haies vives de végétaux indigenes et mixtes (en remplacement des haies de thuyas
taillées) ; un travail sur la couleur des bardages pourrait avoir lieu. En effet, les bardages clairs des bati-
ments agricoles et d’activités, sont plus présents dans le paysage de culture et de bois. Des bardages
plus sombres ou des habillage bois permettraient une meilleure intégration visuelle de ces batiments.

Typologies végétales pour le traitement des

limites urbaines :

- verger : le petit développement des arbres
fruitiers permet de maintenir des vues sur
les arrieres-plans boisés (présents ci-des-
sus entre les deux batiments d’activités)

- enherbement et arbres a grand dévelop-
pement (a I'image, ci-contre, de I'espace
existant entre le chateau et la rue Paul Bert)

- bande boisée qui nécessite une certaine
emprise (au minimum 7 meétres)

- haie vive avec arbrisseaux et quelques
arbres (2/3 métres d’emprise suffisent).
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Ce secteur particulierement sensible et, abimé d’'un
point de vue paysager, pourrait faire I'objet d'un pé-
rimétre d’étude spécifique dans le PLU.

Les points communs aux deux scénarios sont :
- la suppression de la décharge

- le traitement végétal autour des usines et de la station d’épuration
- le traitement végétal de la frange pavillonnaire

- l'accompagnement arboré des cheminements et des fossés (essences végeé-
tales liées a la présence de I'eau).

Ici, plusieurs schémas, a considérer comme des
pistes de réflexions a engager sur le devenir de la
plaine agricole.

Le scénario 1. compose avec l'urbanisation exis-
tante a intégrer au mieux a la plaine.

Le scénario 2 est plus radical avec la suppression ou le déplacement des hangars, ainsi
que de I'ancienne station d’épuration. Cela permet d’ouvrir le point de vue lorsque I'on ar-

Bviter les coniferes, privilégier des essences rive dans la plaine alluviale de Gouvieux et d'élargir I'espace ouvert de la plaine alluviale.

végétales liées a la présence de I'eau

1 1
. N 1
——— Ouverture sur la plaine a retrouver —————,

Scénario 2.

Exemple de
bande boisé
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Les paysages remarquables de Gouvieux
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3.3.

Valoriser les sites d’'intérét paysager

La commune de Gouvieux a la chance de receler des paysages contrastés et de grande
qualité. Une plaquette présentant ces sites d’intérét paysager, les chemins et les points
de vue exceptionnels permettant leur découverte, pourrait étre éditée.

Seraient concernés : la vallée de la Nonette ; la vallée de I'Oise avec le site des étangs
et la confluence avec la Nonette ; le Camp de César ; les falaises du Camp de César.

Vallée de la Nonette

Les enjeux pour la vallée de la Nonette sont :

- Préserver la richesse et la diversité des motifs paysagers de la vallée : marais,
prairie, ripisylves, berges...

- Renforcer son role de corridor écologique : limiter les coupures physiques infran-

chissables sur de grands linéaires, en prévoyant des ouvertures pour laisser passer
la petite faune et, également le regard...

- Interdire la plantation de thuyas, de lauriers palmes, de bambous et de haies mono-
spécifiques.

- Eviter le développement des boisements et les peupleraies afin de conserver les
milieux ouverts de la vallée.

- Préserver le site naturel de la Canardiere : gestion extensive a maintenir et péren-
niser.

Vallée et plaine alluviale de I'Oise
Les enjeux pour la vallée et la plaine alluviale de I'Oise sont :

- Renforcer l'identité du fond de vallée et de la plaine alluviale, y compris dans les
espaces urbains (gestion des eaux pluviales, choix des végétaux...), mais aussi
naturels avec la mise en valeur du réseau de fossés, I'identité végétale d’accompa-
gnement des cheminements (plus affirmée autour de I'eau).

- Gérer le marais Dozet.

- Poursuivre 'aménagement et la valorisation du site des étangs : mettre en place
une gestion naturelle, différenciée, supprimer les coniferes, travailler avec une
palette de végétaux d'eau et de végétaux favorisant la biodiversité, proposer des
aménagements d'accompagnement des chemins depuis le bourg vers les étangs,
puis des étangs vers I'Oise et la Nonette,

- Valoriser les berges de I'Oise : la continuité piétonne, les points de vue sur la riviére.

Coteaux nord et sud du Camp de César

Les enjeux sont : poursuivre la restauration des maisons troglodytiques, étudier la pos-
sibilité de maintenir une maison «témoin-musée», mettre en valeur les falaises, déve-
lopper les itinéraires de promenade permettant leur découverte.

Cette carte permet de visualiser les actions de valorisation des paysages remar
“ser plus facilement grace a I'action publique : les coteaux nord du Camp de César, la plaine.alluviale de I'Oise et
| plus particulierement autour des étangs, ainsi que les bois au sud du territoire communal.

Camp de César

Les enjeux pour le Camp de César, qui est en cours de classement dans le cadre de la
révision de la délimitation du site classé de Chantilly, sont :

- révéler la présence des champignonniéres,
- valoriser le site des vignes et I'accroche au hameau de Chaumont,
- créer un belvédere.

Paysages liés a I'activité hippique
Les enjeux pour la mise en valeur du patrimoine hippique sont :

- diversifier les points de vue sur le terrain des Aigles en créant des percées visuelles
supplémentaires,

- valoriser I'avenue du Général Leclerc desservant de nombreuses écuries et haras.

Les bois et la forét du Lys

Les espaces boisés du sud de la commune font parties des paysages d'intérét de la
commune. Les enjeux sur ces espaces sont :

- valoriser les boisements, leur lisiéres et les clairieres,
- résorber la cabanisation et le mitage,
- traiter les espaces de transition avec I'urbanisation.

Les propriétés communales
L

gui pourront se concréti-
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4. La ville-archipel
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Enjeux liés aux chemins et aux liaisons douces
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4.1.

Valoriser et développer les sentes et les liaisons douces

Valorisation des chemins

(Les numéros font référence a la carte ci-contre)

La commune possede un réseau de chemins tres important et cet objectif regroupe
plusieurs types d’action d'aménagement :

- le réaménagement de certains sentiers coupés comme le rétablissement de la
continuité piétonne du chemin de Précy a Toutevoie coupé par un fossé dans le
bois (1), de la voirie sous la Chaussée coupé au niveau de la rue de Creil (2), de
la sente de la Chaussée endommagée par le ruissellement de I'eau (2b) et du
chemin de Précy a Gouvieux vers le secteur des équipements coupé au niveau
de la plaine de jeux (3). On peut envisager que certaines de ces liaisons qui fonc-
tionnent avec des lieux publics comme la plaine de jeux ou le square de la biblio-
théque soit ouvertes en journée, fermées la nuit.

- l'aménagement de certains cheminements qui ont tendance a disparaitre, a deve-
nir peu accessibles ou peu agréables comme la sente des Fariniers (5), la voirie
sous la Chaussée (6) avec des grillages a démonter et un lien avec le rue de Creil
a mettre en valeur,

- la valorisation de certains parcours piétons alternatifs dans le tissus urbain : a tra-
vers le quartier de la route de Chantilly (7) parcours alternatif au chemin des Aigles
et le cheminement sur la fin du chemin des Aigles (8) ; les chemins qui relient le
bourg a la plaine alluviale de I'Oise (9) ; ou encore, le pont des Planches (10) qui
relie Chaumont et Gouvieux-bourg.

- l'aménagement des accroches des chemins au bourg et le jalonnement afin de
mettre en valeur le réseau de chemins

- la création d’'un chemin reliant le coteau nord au plateau du Camp de César, sur
les parcelles communales (11) pourraient renforcer le réseau de chemins dans ce
secteur qui surplombent la vallée de I'Oise d'un cbté et le plateau de I'autre avec
des vues magnifiques.

Certaines actions de valorisation des chemins peuvent se traduire dans le PLU :

- afin d’éviter le sentiment de cloisonnement qui rend certaines sentes du bourg peu
attractives, en étudiant la possibilité d’élargissement grace a des emplacements
réservés dans le PLU ou a des rachats/conventions ; ainsi qu’un reglement parti-
culier dans le PLU pour le traitement des limites le long des sentes (en interdisant
par exemple les palissades ou haies opaques de plus de 1m50)

- afin de créer une continuité de parcours «doux» au sein du quartier de la route de
Chantilly (12), un emplacement réservé peut également étre instauré.

Certains chemins privés offrent des bouclages ou des parcours alternatifs intéressants
qui pourraient étre étudiés, par ordre de priorité :

- le long de I'Oise afin de permettre un parcours continu le long des berges (13)

- atravers le quartier des Courtils, afin de relier le quartier des équipements et le
centre-bourg (14)

- le long de la Nonette dans sa séquence « méandres », afin de relier Toutevoie
et Chaumont a Gouvieux-bourg par le fond de vallée, et afin de faire découvrir la
riviere (15)

- entre le bras canalisé de la Nonette et les jardins potagers au nord de La Canardiére
(16)

- sur le coteau sous le chateau de Montvillargenne, ou de belles vues sur le bourg
pourraient étre créées par I'élagage et/ou I'abattage de quelques arbres, parcours
piéton alternatif a la rue de Chantilly trés circulée (17)

- le franchissement de la falaise au nord du Camp de César, pour rejoindre direc-
tement le chemin du Trou Prairie par un escalier en bois (18), et la liaison entre le
chemin du bord de I'Oise et le chemin de Trossy (19)

Des exemples d’aménagement des chemins et des accroches au bourg et aux ha-
meaux pourront faire I'objet d'une action dans la phase 4.

Développement du réseau de voies douces

Des liaisons douces ont été aménagees a l'est de la commune, et plusieurs sont a
I'étude dans les secteurs boisés pour lesquelles nous préconisons d’approfondir les
solutions le long des routes afin d’avoir le double intérét de la création d'une liaison
douce et de qualification de ces routes qui traversent la forét souvent peu qualifiées
par I'étirement du bati.

Nous proposons de poursuivre le développement de ce réseau par la création :

- d'une voie douce a l'ouest de la commune qui emprunterait les chemins de la
plaine alluviale et la rue de la Tannerie (a)

- et enfin d’'une voie douce au nord par la rue de la Chaussée, la voirie sous la
Chaussée et la rue Corbier-Thiébaut (b),

Dans les parties plus urbaines étroites et plus fréquentées par les piétons, cet itiné-
raire doux pourrait étre traité difféeremment et prendre la forme d’un trottoir piétons et
d’une bande cyclable sur chaussée.

Aterme, ces voies douces permettraient de faire un « tour de bourg » complet.
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Enjeux liés aux parcours piétonniers
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Développement de nouveaux parcours de découverte

Actuellement, quatre parcours existent sur la commune de Gouvieux. «Les balades de
Gouvieux» sont balisées sur site, et présentées dans des plaquettes distribuées en mairie
ou au PNR.

- n°1 Chemin de Trossy - Camp de César
- n°2 Les étangs

- n°3 Chemin du bois des Bouleaux

- n°4 Chemin du bois des Princesses

Compte-tenu de I'important réseau de chemins présents sur la commune et de la qualité des
paysages qu'ils traversent, il est possible de développer d’autres itinéraires de promenade.

Nous proposons ici cing itinéraires complémentaires permettant de découvrir d’autres as-
pects des paysages communaux et des points de vues remarquables: deux permettant de
découvrir les différents visages de la vallée de la Nonette ; un premier, I'Oise et un deu-
xiéme, au travers des grandes propriétés et le dernier, autour du secteur hippique.

Ces parcours s’appuient sur les actions proposées précédemment et sont réalisables a plus
ou moins long terme selon les contraintes foncieres.

Du plus facile a mettre en place, au plus complexe, ily a :

- Le parcours n°5 «Grands domaines et terrain des Aigles» empruntant des chemins et
une voie douce existante.

- Le parcours n°6 «La Nonette canalisée» empruntant également des chemins existants
avec éventuellement la possibilité de passer entre les jardins familiaux et le canal, ce qui
nécessiterait par contre la création d’une passerelle.

- Le parcours n°7 «Les Carriéres et la Nonette resserrée» empruntant des chemins exis-
tants mais nécessiterait des aménagements le long de la rue de la Chaussée pour la
matérialisation du cheminement piétonnier, sa sécurisation, notamment au niveau de la
traversée de la Nonette (passerelle a créer le long du pont existant).

- Le parcours n°8 «L'Oise» nécessiterait sur un petit trongon, le raccordement des che-
mins de la berge déja existant, ainsi que la mise en valeur de ce cheminement sur la
partie ouest du parcours ; c’est une promenade qui se greffe sur les parcours 1 et 2.

- Le parcours n°9 « Les méandres de la Nonette » nécessiterait d'officialiser le chemine-

ment qui existe le long de la Nonette sur du parcellaire privé, est probablement le plus
complexe a mettre en place.
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4.2. Conforter I'identité des quartiers Maisons de bourg, a proximité de la place de I'Eglise

4.2.1. Mise en valeur des typologies traditionnelles

L'habitat ancien caractérise le centre de Gouvieux comme celui des hameaux. Il
présente un patrimoine riche et varié. Certaines de ces caractéristiques peuvent
s'affadir ou disparaitre au fil du temps (dégradation, division du bati, manque d’en-
tretien, mauvaise prise en compte des éléments architecturaux qui fondent 'iden-
tité du bati ancien...). Conseiller sur les réhabilitations, rénovations et extensions
constituent donc un enjeu qui pourra s'inscrire dans le PLU (annexe « Eléments de
patrimoine inventoriés », L.123.1.587 du CU) et/ ou un cahier de recommandations
architecturales (on notera ici que la commune s’est d’ores et déja engagée financie-
rement pour la rénovation / ravalement des fagades des particuliers).

Ces conseils pourront porter sur I'aspect extérieur des constructions : matériaux
et mise en ceuvre pour les enduits et les huisseries, matériaux de toitures, volu-
métrie, composition. lls tiendront également compte de la variété typologique des
constructions anciennes.

» Entretien et rénovation du patrimoine bati ancien (rural et villageois)

Ces éléments batis se sont développés progressivement dans le centre ancien
(autour de I'église dans le centre-bourg, autour des moulins dans les hameaux et
de facon groupée, le long des voies de circulation principales) .

L'organisation en « cour » et une importante densité batie marquent les construc-
tions de cette typologie. Anciens batiments agricoles, place de I'Eglise

La cohérence architecturale des alignements est assurée par le bati lui-méme ou
par un mur de cl6ture qui ferme I'espace sur cour et relie entre elles les construc-
tions. Le centre ancien du hameau de Chaumont permet une trés bonne perception
de ce phénomeéne.

L'architecture de ces ensembles est dite « domestique » : deux a trois travées et un
ou deux niveaux, le plus souvent surmontés de combles, mais certaines peuvent
présenter de plus grands volumes : quatre a six travées et jusqu’a trois niveaux.

Les toits sont généralement a deux pentes, couverts de tuiles plates. Les construc-
tions sont construites a partir de matériaux locaux (grés et calcaire) et le plus sou-
vent enduites. Les encadrements sont marqués, soit en enduit, soit en briques, tres
rarement en pierres. C'est également le cas pour les chaines d’angle. Les ban-
deaux et corniches sont plus rares (on les trouve plus souvent sur les constructions
fin 19¢me et début 20%™e),

Risques : L'altération de I'aspect des constructions. L'usage strictement résidentiel
des constructions anciennes se généralise. Il entraine des travaux de différentes
natures sur le bati ancien : réhabilitation ou rénovation des extérieurs et des inté-
rieurs, extensions diverses, aménagement des combles... Ces évolutions doivent
étre encadrées pour préserver et valoriser la qualité des architectures traditionnelles
locales et, par voie de conséquence, I'image de Gouvieux et de ses hameaux.
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Maisons de la premiere moitié du XXé™ siécle, rue de la République

Maison ouvriere en briques, avenue de la République

Maison de villégiature, hameau de Toutevoie

Entretien et rénovation du patrimoine bati moderne (mai-
sons de villégiature)

Le bati de la période moderne (post-industrielle) s’est développé
en périphérie directe des noyaux villageois anciens. Il se déve-
loppe autour du bourg de Gouvieux, au hameau de Toutevoie,
autour des grandes écuries et dans le lotissement du Lys.

L'implantation des constructions s’est réalisée sur des parcelles
plus réguliéres et plus vastes que la typologie précédente :

- on remarque de nombreuses constructions implantées en
milieu de parcelles, dans I'esprit des « villas »,

- on rencontre également des constructions accolées, plutot
dans I'esprit des maisons de bourg, implantées en léger
retrait de I'alignement.

La cohérence architecturale des alignements est assurée par le
mur de cléture (ou plus souvent le muret) qui clot la parcelle et
assure un continuum béti sur la rue.

Les maisons sont élevées sur deux a trois niveaux et présentent
deux a trois travées de facade. La décoration est recherchée
et utilise la brique, le bois (sous forme de colombage), parfois
accompagnée de céramiques (citation de styles régionaux). Les
encadrements sont marqués, soit en enduit, soit en briques, trés
rarement en pierres. C'est également le cas pour les chaines
d’angle, bandeaux et corniches.

Les constructions de cette typologie ont été le plus souvent
construites a partir de matériaux importés : meuliere, briques
industrielles, tuiles mécaniques, éléments de structure métal-
liques, ...

Risques : L'altération de l'aspect des constructions. Pour ces
constructions, les risques sont similaires a ceux rencontrés
pour le patrimoine bati ancien. Les réhabilitations ou les réno-
vations des extérieurs et des intérieurs, les extensions diverses,
'aménagement des combles peuvent « dénaturer » le style des

constructions...

Ces évolutions doivent étre encadrées pour préserver et valori-
ser la qualité de cette architecture, souvent tres décorative.
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4.2.2. Prise en compte de I'identité des espaces bétis

e Toutevoie : un secteur ouvrier en devenir

e Les carrieres : artisanat et patrimoine

i \ G
o)

Le hameau s’est développé a partir du mou-
lin implanté sur la confluence Oise / Nonette.
Rapidement industrialisé, ce secteur accueille
un patrimoine bati de la premiere moitié du XXéme
siecle (maisons ouvriéres, maisons de villégia-
ture...). La réhabilitation du site du moulin, ainsi
que le traitement qualitatif des bords de I'Oise
sont les enjeux majeurs de développement pour
ce secteur.

Avec son école, son ancien café, son moulin, ces
nombreux batiments agricoles anciens, organisés
en « village-rue » le long de la rue de Chaumont,
le hameau présente une identité encore rurale.

L'entretien et I'encadrement de I'évolution du bati
agricole ancien, le maintien de I'école, la réouver-
ture d’'un commerce, sont les enjeux principaux
pour ce quartier.

Il s’agit d'un secteur a forte valeur patrimoniale
dont I'évolution devra étre encadré. Le devenir du
secteur repose tout autant sur la préservation de
I'aspect architecturale des constructions que sur
son devenir en termes de fonction : le dévelop-
pement de I'aspect touristique s’impose (engagé
avec la présence d’'une cave a vins).

e LaChaussée: les origines de Gouvieux

Il s’agit d’'un hameau atypique, presque une place
forte avec ses hautes maisons villageoises, |l
marque le passage de la vallée. L'aménagement
de la place du village (aujourd’hui entierement
dévolue a I'automobile) et la restauration du patri-
moine bati sont les deux enjeux pour ce secteur
de Gouvieux. L'existence d'un site d’animation
(restaurant) est atout.

e LesLys:lacité-jardin

Il s'agit d'un secteur entierement alloué a la
vocation résidentielle. Afin de préserver les
caractéristiques de ce secteur, on veillera, a
ne pas autoriser une densification des par-
celles (place du végeétal, sentiment d’'un vil-
lage dans les bois) et a conserver les qualités
de l'espace public (grandes avenues plan-
tées).

Autour du terrain des Aigles : la cité du cheval

Un paysage composé par l'alternance entre
grandes écuries et grands équipements (cli-
nique des Jockeys, école des Aigles...). Il
s’agit de batiments imposants et laissant une
large place aux espaces non bétis (parc, site
d’entrainement...). Le devenir des batiments
dédiés a I'activité équestre devra étre enca-
dré. Le traitement de I'espace public doit lais-
ser une place particuliere aux déplacements
équestres.

lls composent la grande ceinture verte Est
de Gouvieux et possedent une forte valeur
patrimoniale. Pour autant, il s’agit d’espaces
a dominante privée ou les sites construits ne
tiennent qu’une faible place. Les dispositions
réglementaires devront veiller a préserver les
vastes espaces verts qui composent la ma-
jeure partie du paysage.

L'image des quartiers de Gouvieux peut donc s’affirmer par :

le traitement de I'espace public, le mobilier urbain, I'affichage sur I'histoire du
quartier (de type panneaux d’'informations) ;

I'entretien du patrimoine bati ;

le choix dans le développement des commerces, services, équipements qui
peuvent s'y développer (a intégrer dans les articles 1 et 2 du reglement du PLU) ;
'implantation et I'aspect des constructions neuves (articles 6, 7 et 11 du regle-
ment du PLU).
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Les coupures d'urbanisation autour du bourg-centre et entre les hameaux 4.2.3. Garantir les coupures d’urbanisation

Coupure d’urbanisation : il s’agit d’un site libre d'ur-
banisation permettant de préserver des espaces de
respiration entre les bourgs et les hameaux ou entre
deux bourgs.

Bien que soumis a une attractivité résidentielle
importante due a la proximité de poles d’emploi
(Paris, Roissy) et de la gare de Chantilly-Gouvieux,
la commune a su conserver son caractére rural et
villageois (bati des hameaux ou du centre-bourg,
proximité des espaces naturels...). L'accueil de po-
pulation, le développement des activités ne doit pas
amoindrir la qualité de vie offerte par ce territoire.

Les coupures d'urbanisation participent a cette
identité. En effet, les hameaux, par exemple, sont
des lieux de vie appréciés pour leur caractere isolé,
implantés au « milieu de la nature » ; au contraire,
le centre bourg, circonscrit, est plus dense en acti-
vités et en poids de population ; il est apprécié, car
il donne un accés direct aux commerces et services
communaux qui s’y développent.

Afin de conserver ces caractéristiques essentielles
a la lecture de I'espace béti et de préserver, voire
de parfaire un des atouts majeurs de la commune,
a savoir I'accessibilité et la diversité des espaces
naturels, il est nécessaire de préserver les cou-
pures d’urbanisation. Pour ce faire, les occupations
actuelles des sols devront étre étudiées en termes
de pérennité (s'agit-il d’espaces cultivés, de parcs
de grandes propriétés, d’espaces de loisirs...), de
mutabilité (s’agit-il d’une friche ? Et dans ce cas,
quel est son devenir ?) et d’intérét pour la bio-diver-
sité (s’agit-il d'un corridor ? Des espéces végétales
particulieres s’y développent-elles ?).

Ces coupures d'urbanisation sont de deux types :

- les coupures d'urbanisation entre les hameaux
1);

- la ceinture verte du bourg-centre qui circonscrit
I'enveloppe urbaine (2).
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4.3.

4.3.1.

En partant d'un trace fictif d'un lotis-
sement, 4 surface de lot constant, on
peut passer d'une réalité d'amenage-
ment courante & des solutions plus
intéressantes en matiére d'organisation
urbaine, en jouant sur la forme de la
parcelle et surla position du bati

Envisager une urbanisation endogéene, respectueuse de I'envi-
ronnement

Si I'enveloppe urbaine des hameaux doit étre sanctuarisée, il doit étre possible d’envi-
sager leur évolution, dans des principes qui valorisent leur identité initiale.

Garantir I'intimité des différents occupants

L'intensité urbaine implique une certaine forme de proximité. La prise en compte de
I'intimité dans les batiments est une notion délicate. La proximité créée par la densité
urbaine peut étre recherchée ou bien rebutante.

Le potentiel d’interactions et la fréquence des contacts possibles gu’offre I'habitat re-
groupé sont attractifs. Mais cette adéquation n’est pas toujours synonyme de valeurs
positives, pour les candidats a I'implantation dans les hameaux. La présentation d’un
cas théorique (en lotissement, ce qui ne sera pas le cas dans les hameaux) vise a
montrer que l'intimité (valeur revendiquée par les candidats a la maison individuelle)
n’est pas toujours optimale avec une implantation en «milieu de parcelle».

Gérer les vis a vis pour une meilleure offre résidentielle

Les opérations denses peuvent générer des vis-a-vis. En effet, le vis-a-vis génére une
certaine sensation d’'inconfort. Mais sur ce type d’inconfort, rien n’est statué, excepté
dans le code de I'Urbanisme (articles sur I'implantation des constructions). C’est en
amont du projet qu'il est nécessaire d’étudier la question des vis-a-vis : il est plus

Situation parcellaire classique

Le parcellaire présente des formes réguliéres pour accusillir une maison
standardisee. Une voirie en boucle et en impasse dessert les 33 lofs.
Chague maison est sous le regard de 8 voisins. La distance qui la sépare
des constructions voisines est rarement supérieure & sa longueur. Le
plan souligne une dispersion égale des vides | rue et coeur d'ilot tout sont
identigue et donc difficile & s'approprier,

facile de les traiter en maitrisant le dessin de I'ensemble des fagades qui les générent.
Paradoxalement, c’est en réduisant I'espace privé, que I'on retrouve des pans d'inti-
mité plus importants que dans certains lotissements par le jeu des niveaux, des décro-
chements, de garages, par la disposition des maisons ou des appartements.

Cette gestion peut passer par un cadrage soigné des vues en limitant dans la mesure
du possible les vues directes et frontales entre les ouvertures des différents loge-
ments.

Habitat semi-individuel dense, individuel juxtaposé et maisons de ville

Parce qu'un grand terrain nécessite beaucoup d’investissement en entretien, il n'est
pas rare que la demande exprimée porte sur des parcelles plus petites qui offrent un
lieu de vie confortable, pour peu qu'il soit judicieusement organisé (la flambée des
colts du foncier n'étant elle - méme pas étrangere a cette évolution). La recherche
d’'une gestion rationnelle de I'espace domestique alliée au souci de maintenir une
cohérence au tissu urbain aboutissent a la définition de modes d'implantation moins
stéréotypés pour les constructions. Contraintes de taille des parcelles aidant, un posi-
tionnement de la maison au centre du terrain n'apparait plus aussi pertinente.

En s'implantant au plus prés de la rue, la maison fait 'économie d'une voie de des-
serte interne qui souvent réduit la place dévolue aux espaces d’agrément. De la méme
facon, elle sépare clairement les espaces intimes des lieux rattachés a la vie du bourg.

d’aprés Guy CLAPOT .- Mieux l6tir .- Actes du colloque de Metz .- 2006.
Maisons juxtaposées.

En découpant le parcellaire en surfaces équivalentes au découpage clas-
sigue, mais plus etroit et plus long, l'opération gagne 3 lots et le besoin
en création de voirie est réduit. En proposant des maisons mitovennes
deux a deux, chague maison gagne en intimité, elle n'est plus que sous
le regard de 4 voisins. La distance entre les constructions augmente et
l'impression d'intimité aussi. Le gabarit envisage est souvent plus en co-
hérence avec les urbanisations existantes dans le village ancien

"
©

B e %
. h

ou

o
;l
|
m |

Etude urbaine de la commune de Gouvieux / Identification des enjeux et analyse des potentialités

- Page 46 -



Un espace sportif ou de loisir, collectif ou partagé, en coeur d'ilot ou en limite d’espace naturel, situé dans le prolongementde 4.3.2. S’appuyer sur I’amén agement des espaces libres pour
jardins individuels peut pallier a un jardin privé de petites dimensions et offre un sentiment d’intimité (et de tissu aéré). contextualiser les urbanisations

Ry ¥ -

De nombreux exemples étudiés montrent que les situations urbaines
présentant une densité forte ou moyenne sont mieux acceptées s'il y
a une composition de qualité des espaces libres, et si la singularisa-
tion de 'aménagement valorise I'identité (et le statut social) de ceux
qui les habitent. On I'a vu, c’est le cas des hameaux, dans lesquels
I'habitat traditionnel présente une densité plus importante que dans
un lotissement pavillonnaire classique. Or, de nombreuses réhabi-
litations, soignées de surcroit, montrent 'engouement de certains
pour ces formes d’habiter, qui sont moins pergus comme telles que
comme l'acces a de I'habitat «authentique et de qualité».

La mitoyenneté, par le fait de combiner, assembler, superposer des
logements demande beaucoup de savoir-faire aux concepteurs
dans l'organisation du plan-masse pour « individualiser » les loge-
ments, limiter les vis-a-vis et minimiser le sentiment de proximité ;
mais I'« urbanité des lieux » peut souvent compenser les inconvé-
nients de la proximité.

Un vaste espace vert, n'est pas le garant de l'intimité. Ici, la
maison possede un vaste jardin, mais son implantation et le
traitement des limites séparatives donnent le sentiment d’'une
maison ouverte sur I'espace public.

Dans I'habitat intermédiaire par exemple, la proximité est bien mieux
tolérée si elle s'accompagne d’éléments associés a la maison indivi-
duelle comme le jardin ou la terrasse. Ainsi, la gestion des espaces
extérieurs privés est un des leviers qui permet de gérer la proximite.

Les constructions troglodytiques du hameau des Carrieres, qui pré-
sentent une densité relativement élevée en sont un bon exemple :
en face de chaque maison, une annexe ainsi qu’un espace extérieur
(jardin, terrasse) prolonge I'habitation.

De méme, ces espaces libres de constructions ne seront pas trai-
tés avec le méme vocabulaire que 'on se trouve dans le centre de
Gouvieux ou au hameau de Chaumont, par exemple.

Le prolongement de I'habitation se fait a travers les espaces de tran-
sition, qui sont des espaces de représentation personnalisés entre
le logement et I'espace public. Le traitement des garages est ainsi
stratégique ; leur positionnement en avancée peut permettre de pré-
server des espaces et créer de l'intimité.

Pour les logements collectifs, la gestion des parties communes est
- : . primordiale. Les entrées d'immeubles assurent en effet une fonc-
Au contraire, dans le cas de la maison de bourg, I'espace tion de repére et de desserte. Elles doivent étre congues comme le
ouvert est implanté en arriere de la construction principale. prolongement du logement. Le fait qu’elles soient sécurisées, proté-

Celle-ci marque la limite entre espace public et espace prive gées et éclairées joue particulierement dans I'appropriation de ces
et garantit une plus grande intimit¢, méme si le jardin (ou la lieux de transition.
cour) n'offre gu’une surface limitée.
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